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Gemeinderat Geroldswil
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103 L2.02.2 Liegenschaften - Liegenschaftenverwaltung - Vermietung, Ver-
pachtung, Beniitzung durch Dritte
Externe Bewirtschaftung — befristeter Bewirtschaftungsvertrag
mit Grebimmo GmbH, Birmensdorf — Genehmigung Anschluss-
vereinbarung und jahrlich wiederkehrender Kredit im Sinne von
Art. 11 Ziff. 6 GO zuhanden der Gemeindeversammliung

Beschluss vom 21. April 2020

Antrag

Die Anschlussvereinbarung mit der Firma Grebimmo GmbH fiir die externe Bewirtschaf-
tung per 1. Januar 2021 (vgl. Aktenauflage) und die daftir erforderlichen jahrlich wieder-
kehrenden Kosten von Fr. 64'620.00 ab dem Jahr 2021 bis 2024 werden im Sinne von
Art. 11 Ziffer 6 Gemeindeordnung genehmigt.

Erlduterungen

Mit GRB 54 vom 25. Februar 2019 wurde als Ergebnis der Ausschreibung die Firma
Grebimmo Gmbh, Birmensdorf, mit dem Dienstleistungsauftrag der externen Liegen-
schaftenbewirtschaftung beauftragt. Die entsprechenden Liegenschaften der Gemeinde
im

Finanzvermdgen wurden fur den Bewirtschaftungsvertrag bezeichnet. Es handelt sich

dabei aktuell um Mietwohnungen und Parkplatze mit einem Bruttomietzins von Fr.
789'600.00 pro Jahr.

Bewirtschaftungsvertrag (Phase 1)

Im Gesprach zwischen Vertretungen der Gemeinde Geroldswil und der Grebimmo GmbH,
Birmensdorf wurde der Bewirtschaftungsvertrag auf Basis deren Angebot vom
31. Januar 2019 bereinigt. Vereinbarungsgemass verrechnet die Grebimmo GmbH, Bir-
mensdorf die Liegenschaftenverwaltung mit 2,9 % des Brutto-Mietzinsertrages pro Jahr
(Phase 1). Dies entspricht einer pauschalen Honorarsumme von jahrlich rund Fr.
22'617.00 inkl. MwSt. Darin eingeschlossen ist quasi ein ,Rundum-Service" wie es die
Gemeinde in den Ausschreibungsunterlagen umschrieben hat. Dieser Betrag liegt inner-
halb des Kompetenzrahmens des Gemeinderates (Art. 11 Ziff. 6 Gemeindeordnung).

Der Gemeinderat hat mit GRB 83 vom 23. Marz 2019 den befristeter Bewirtschaftungs-
vertrag (Phase 1) fur die bezeichneten Liegenschaften im Finanzvermégen genehmigt
und zugleich auch einen unbefristeten Mandatsvertrag fur die Erstvermietung "Baufeld
Ost — Huebegg" mit der Grebimmo GmbH, Birmensdorf abgeschlossen. Der Bewirtschaf-
tungsvertrag wurde bis 31. Dezember 2020 befristet mit der Option um Verlangerung bzw.
Erweiterung mit der Liegenschaft "Huebegg" um weitere vier Jahre.

Bewirtschaftungsvertrag (Phase 2)

Bei der Beanspruchung der Option (Phase 2) gelten fur den Bewirtschaftungsvertrag die
Konditionen wie sie die Grebimmo GmbH, Birmensdorf in der Offerte vom 31. Januar
2019 formuliert hat. Demnach ist mit rund 2,76 % des Bruttomietzinsertrages von

Fr. 2'341'600.00 (inkl. Mietzinsertrage Baufeld Ost - Huebegg), also Fr. 64'620.00 pro Jahr
zu rechnen.
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Kosten Grebimmo GmbH
Jahre 2021-2024

Total Brutto-Mietzinsertrage, hochgerechnet

Kalenderjahr Fr.  789'600.00
Bruttomietertrag (Huebegg) Fr. 1'5652'000.00
Total Brutto-Mietzinsertrage Fr. 2'341'600.00
Kosten Liegenschaftenverwaltung inkl. MwSt./Jahr Fr. 64'620.00
In % der Mietzinsertrage % 2.760
Kosten fur Belange der Erstvermietung Fr. 127'726.60
Rechtliches

Der Gemeindeversammlung steht nach Art. 11 Ziffer 6 der Gemeindeordnung der Ab-
schluss von Vereinbarungen mit anderen Gemeinden uber die gemeinsame Durchfiihrung
von Aufgaben und deren Anderungen zu, sofern damit die Ubertragung von hoheitlichen
Befugnissen verbunden ist; in den Gbrigen Féllen ist die Gemeindeversammlung zustan-
dig, wenn die Vertradge neue einmalige Ausgaben von mehr als Fr. 150'000.00 oder neue
jahrlich wiederkehrende Ausgaben von mehr als Fr. 30'000.00 zur Folge haben.

Antrag des Gemeinderates

Im beleuchtenden Bericht des Gemeinderates zur Urnenabstimmung tber den Baukredit
des Baufeldes Ost vom 21. Mai 2017 hat der Gemeinderat bekundet, dass die Gemeinde
das Neubauprojekt erstellen, finanzieren und bewirtschaften wird.

Aufgrund der zunehmenden Intensitdat und Volumen der eigenen Mietobjekte mit dem
Bauobjekt Huebegg, ist aus Sicht des Gemeinderates die erweiterte Auslagerung der
Liegenschaftenbewirtschaftung eine unumgangliche Lésung. Zudem konnte mit der Firma
Grebimmo GmbH als ein spezialisierter Immobiliendienstleister, der Uiber ein langjéhriges
Immobilienwissen sowie Uber ein gutes Beziehungsnetz verflgt, ein zuverlassiger Partner
gewonnen werden. Die Zusammenarbeit im Rahmen der Phase 1 hat sich als gewinn-
bringend und zuverlassig gezeigt. Es erfolgt ein aufschlussreiches Quartal-Reporting.

Daher beantragt der Gemeinderat der Gemeindeversammilung die Genehmigung der
Anschlussvereinbarung mit der Firma Grebimmo GmbH fir die Durchfihrung der exter-
nen Liegenschaftenbewirtschaftung per 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2024 sowie die
daftr erforderlichen jahrlich wiederkehrenden Kosten von Fr. 64'620.00 fur die Jahre 2021
bis 2024 im Sinne von Art. 11 Ziffer 6 Gemeindeordnung.

Empfehlung Rechnungspriifungskommission

Die Rechnungspriifungskommission empfiehlt der Stimmbevélkerung die Genehmigung
der Anschlussvereinbarung mit der Firma Grebimmo GmbH fur die Durchfihrung der
externen Liegenschaftenbewirtschaftung per 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2024
sowie die daflr erforderlichen jahrlich wiederkehrenden Kosten von Fr. 64'620.00 fir die
Jahre 2021 bis 2024.

Beschluss

1. Die Weisung (Beleuchtender Bericht) betreffend die Anschlussvereinbarung mit der
Firma Grebimmo GmbH fur die Durchfihrung der externen Liegenschaftenbewirt-
schaftung per 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2024 wird genehmigt und aufgrund
der vorliegendend, ausserordentlichen Lage — Pandemie zuhanden einer noch festzu-
legenden Gemeindeversammlung verabschiedet.
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2. Die Rechnungsprifungskommission wird um Er- und Zustellung des Abschiedes
gebeten.

3. Der Gemeindeprasident und der Gemeindeschreiber werden erméchtigt, geringfiigige
redaktionelle Anderungen und Erganzungen im beleuchtenden Bericht vorzunehmen.

4. Mitteilung an

- Rechnungsprifungskommission, c/o Renata Tanner, Bergstrasse 10, 8954
Geroldswil (3-fach inkl. Anschlussvertrag und Aktenunterlagen sowie Extranet)

- Grebimmo GmbH, Luzernerstrasse 20, 8903 Birmensdorf
(mit separatem Schreiben)

- Gemeindeschreiber

- Abteilung Finanzen

- Abteilung Soziales und Gesundheit

e ——

Gregor Jurt
Gemeindeschreiber

meindepréasident

Abschied der Rechnungsprifungskommigsion

Versand: 23. April 2020 Vorstehender Antrag/Voranschlag/Reehnury wurls ge-
praft. Er wird der Gemeindeversammiung zur s ehme
empfohlen.
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