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Wir begrussen Sie zur heutigen
Dialogveranstaltung!

«Baufeld Hotel»
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Agenda <
A Projektverlauf Peter Christen
Roger Strub / Christine Barz
A Schutzverordnung Kant, Denkmalpflege
” Stephan Schubert
A Gestaltungsplane Planpartner AG, Zurich
Peter Baumberger
A Vorprojekt Baumberger & Stegmeier Architekten AG,
Zirich
A Wie weiter? Peter Christen
A Dialog Plenum
A Schlusswort Michael Deplazes
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Schutzkonzept

17. August 2020

Neues Coronavirus

Jetzt unbedingt
neue Regeln einhalten:

+ Testen + Tracing + Isolation/Quarantiine

O

Bei Symptomen sofort testen Zur Ruckverfolgung wenn Bei positivem Test: Isolation.
lassen und zuhause bleiben. immer méglich Kontaktdaten

et Bei Kontakt mit positiv getesteter

Person: Quarantéine.

Weiterhin wichtig:

HEEEHBEE

lllpldﬂw\g ﬁrm Hénde Hﬁlﬁdﬂkﬂ\ |n'rn=|-m Falls méglich
welter Im Home-
Inlnm und office arbelten.
nlesen.

www.bag-coronavirus.ch

Schweizerische haft i fiir BAG E E
Confédération suisse Office fédéral de la santé publique OFSP = Y
Confederazione Svizzera Ufficio federale della sanita pubblica UFSP L}
Confederaziun svizra Uffizi federal da sanadad publica UFSP

[=es.
Swiss Confederation Sean for transiation
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A Projektverlauf Baufeld Hotel
Peter Christen,

Prasident Baukommission Baufeld Hotel und
Liegenschaftenvorstand
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Projektverlauf

Bewilligung Projektierungskredit
Entscheid Studienauftrag
Bewilligung Vorprojekt

Stand Heute
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Dezember 2017
Juni 2018
Dezember 2019
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A Schutzverordnung
Roger Strub, Stv. kantonaler Denkmalpfleger
Christine Barz, Bauberaterin kantonale Denkmalpflege
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Kantonale Denkmalpflege <

b

INNOVATION UND AUFBRUCH

Geroldswil Gemeindezentrum
Luftaufnahme 1976

(ETH-Bibliothek Zdirich, Bildarchiv/Stiftung
Luftbild Schweiz, Swissair Photo)
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Kantonale Denkmalpflege

HOTEL.

17. August 2020

CEMEINDEHAUS VWOHNUNGEN

OO0 i

NIEDERWIESSTRASSE
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BAUGESCHICHTLICHES
ZEUGNIS

Publikationsplan Schilling / Moser / Briner
(Das Werk 62/1975)



Kantonale Denkmalpflege

17. August 2020

Dialogveranstaltung Baufeld Hotel
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«In der Zone K werden an die
architektonische Gestaltung
besondere Anforderungen
gestellt.

Neubauten sollen zur Gestaltung
eines neuzeitlichen Dorfzentrums
beitragen.»

Bauordnung 1963

Geroldswil Gemeindezentrum
Publikationsplan J. Schilling
(Das Werk 62/1975)
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Kantonale Denkmalpflege <

ENTWICKELN UND BEWAHREN

«Eine massgeschneiderte
bauliche Entwicklungsmaoglichkeit

_ soll zum Erhalt des Dorfzentrums
beitragen.»

2017/ 2018:
Studienauftrag Gemeindezentrum

Geroldswil Gemeindezentrum
Isometrie Siegerprojekt
(Baumberger & Stegmeier AG)
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Kantonale Denkmalpflege

>3 QUALITATSSICHERNDE
VERFAHREN

2017/ 2018:
Studienauftrag Gemeindezentrum

Ideenperimeter
Post:Standort  projekt- und Ideenperimeter
———Projektperimeter ~ Programm Studienauftrag 2018

SR : : \‘ R Aufgabengebiet
&1 N/ ~ i
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Kantonale Denkmalpflege

Grundlagen der Unterschutzstellung:
|[dentifikation

§203

'Schutzobjekte sind:

[

c. Ortskerne, Quartiere, Strassen und Platze,
Gebaudegruppen, Gebaude und Teile sowie Zugehor von
solchen, die als wichtige Zeugen einer politischen,
wirtschaftlichen, sozialen oder bauklnstlerischen Epoche
erhaltenswiurdig sind oder die Landschaften oder Siedlungen
wesentlich mitpragen, samt der flr ihre Wirkung wesentlichen
Umgebung
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Planungs- und Baugesetz
Kanton Ziirich (PBG)
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N
Grundlagen der Unterschutzstellung: ;?:tﬂ?,gzsﬁﬁ:f ;gué’)esetz

Arten der Schutzmassnahmen

§205

Der Schutz erfolgt durch:

a. Massnahmen des Planungsrechts,

b. Verordnung,

insbesondere bei Schutzmassnahmen, die ein grésseres
Gebiet erfassen,

c. Verfugung,

d. Vertrag
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Kantonale Denkmalpflege <

A

Aktuelle Schutzverordnungen
im Kanton Zurich

%; Lindau: The Valley
&8 Ehem. Maggi-Areal
§  (2020)
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N

Aktuelle Schutzverordnungen
im Kanton Zurich

Lindau: The Valley
Ehem. Maggi-Areal
(2020)
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Aktuelle Schutzverordnungen
im Kanton Zurich

Lindau: The Valley
Ehem. Maggi-Areal
(2020)
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A

\ Aktuelle Schutzverordnungen
im Kanton Zirich

Da Angela @
\ 7T

", Zurich: Werkstadt-Areal
" SBB Hohlstrasse
(2020)
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Kantonale Denkmalpflege <
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@l ~ Zurich: Werkstadt-Areal
e

SBB Hohlstrasse
| (2020)
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Struktur der Schutzverordnung: gg:’it:;ew

A Einleitung
B Wirdigung
C Schutzmassnahme
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Grundlagen der Unterschutzstellung: 22,',‘:',3.‘,’,‘*223,’.‘3;‘3..

Arten der Schutzmassnahmen

§211

'Die zustandige Direktion trifft die Schutzmassnahmen fur
Objekte, denen Uber den Gemeindebann hinausgehende
Bedeutung zukommt. Sie hort vorgangig die Gemeinde und
den regionalen Planungsverband an. [...]
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Kantonale Denkmalpflege <

A

Schutzverordnung

B Wi rdlgung Zentrum Geroldswil
B.1 Baugeschichte AL ) mEsmem

B.2 Baubeschreibung

B.3 Stadtebauliche Situation

B.4 Wiirdigung der Einzelbauten und der Umgebung

B.5 Weiteres

__COO00C0 "0/

NEDDRwESSTRANE
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Schutzverordnung
C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil

CA1 Zustandigkeit 2 | | \
G.2 Wahl der Massnahme = C e e et o /’l’r
C‘3 Abwagung :’Esbrunr P - e
C4 Ergebnis

Verordnung 2* -
L Geltungsbereich - (o8
Il. Erganzendes Recht o*
1. Schutzobjekte und Schutzziel sz -/ .
V. Schutzbestimmungen P ot
V. Bauliche Massnahmen 2 " 0:,.’?»“ q :
VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung s e B b H
VIL. Anmerkung im Grundbuch ceRoxz é B
VIII. Pléne i - [
IX. Inkrafttreten S v 5130 E
X. Rechtsschutz - *IF [
XI. Publikation .
XIL. Nachfiihrung Inventar = ey
XIIL. Mitteilung " S0 —w L&

° Huebwiesenstrasse 1835 / “ﬁ
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Kantonale Denkmalpflege <

II.
M.
V.

VL.
VII.
VIIL.
IX.

Xl.

XII.
Xill.

17. August 2020

h

Schutzverordnung
Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil

Zustandigkeit

Wahl der Massnahme
Abwagung

Ergebnis

Verordnung

Geltungsbereich
Erganzendes Recht
Schutzobjekte und Schutzziel
Schutzbestimmungen
Bauliche Massnahmen
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung
Anmerkung im Grundbuch
Pléane

Inkrafttreten

Rechtsschutz

Publikation

Nachfiihrung Inventar
Mitteilung
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Schutzverordnung
C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil
C.1 Zusténdigkeit Schutzziel
gg i‘;ah!_der Massnahme Das Schutzziel ist die Erhaltung der Gesamtanlage in
oa Erg";i%?:g ihrer Struktur mitsamt Geb&uden und Freirdumen als
wichtiger wirtschafts-, sozial- und architekturgeschichtlicher
Verordnung Zeuge im Kanton Zurich. Wesentlich sind die Erhaltung
. Geltungsbereich der Volumetrie, des einheitlichen Erscheinungsbilds
Il. Ergédnzendes Recht —er- .
. o e S upd dgr bauzeitlichen Substanz der Bauten. Im Weiteren
Iv. Schutzbestimmungen sind die Erhaltung des Innenausbaus und der festen
V. Bauliche Massnahmen i
VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung Ausstattupg d8§ G.ememder.]auses (V?I’S. Nr. 0154)[...]
VL. Anmerkung im Grundbuch zentral. Die zulassigen baulichen Veranderungen werden
VIl Plane mit dieser Schutzverordnung geregelt. Auch nach der
IX. Inkrafttreten . . . . ..
X Rechtsschutz Unte_rschutzstellung ist dl? blsherlge Nutzung der Gebaude
XI. Publikation und ihrer Umgebung gewahrleistet.
XII. Nachfihrung Inventar
XIII. Mitteilung
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N

Schutzverordnung
C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil
c.1 Zustandigkeit Konzeptioneller Schutz:
() Wahl der Massnahme
C.3 Abwagung . » - .« -
oA Ergebnis - d!e ur“sprungllche Gebaudevolumetrie
- die Dacher
Verordnung - die Attikas, die Arkaden, die Terrasse im EG, eingespannt
} Geltungsbereich zwischen Hotel und Hallenbad
1. Ergdnzendes Recht - .. . . - .
m S s A o) S ] - die Fensteﬁullqr\gen in Anlehnung an die urspringliche
Iv. Schutzbestimmungen Ausfuhrung
V. Bauliche Massnahmen - die Sonnenschutzmassnahmen in Anlehnung an die
VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung . ) . 9
VII. Anmerkung im Grundbuch urspru ng“Che AUSfUhrung
VIIL. Plane - die Oberflachen / Baudetails in Anlehnung an die
IX. Inkrafttreten .. . .
X Rechtsschutz ursprungliche Ausfuihrung
XI. Publikation
XII. Nachflhrung Inventar
XII1. Mitteilung
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Schutzverordnung
C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil
Materieller Schutz, aussen:
CA Zusténdigkeit - d!e rohen Slchtbef[onwande und -stltzen
c2 Wahl der Massnahme - die Deckenuntersichten
C.3 Abwagung - die Ubrigen bauzeitlich erhaltenen Bauelemente
CA4 Ergebnis . .
Materieller Schutz, innen:

e - das durchgehende Tragsystem mit Boden- und
. Geltungsbereich Deckenplatten
. Ergdnzendes Recht _ - der Erschliessungskern mit der offenen Treppen- und
II. Schutzobjekte und Schutzziel
V. Schutzbestimmungen POdeStanlage
V. Bauliche Massnahmen - die Gange in den Obergeschossen
VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung :
ViL Anmerkung im Grundbuch das Schottensysl’fem in den Ot.)ergeschos?en .
VIl Plane - der Saal ohne Buhnenraum mit den urspringlichen
IX. Inkrafitreten Oberflachen und Ausstattungen
X. Rechtsschutz . . . .. n
XI. Publikation - die grosse Schwimmhalle mit den ursprtinglichen
XII. Nachfthrung Inventar Oberflachen und Ausstattungen
XIII. Mitteilung

17. August 2020

- die Ubrigen original erhaltenen Bauelemente der oben
aufgefuhrten Bereiche
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Kantonale Denkmalpflege <

Al

Schutzverordnung

C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil
C1 Zustandigkeit
C.2 Wahl der Massnahme
C.3 Abwagung
C4 Ergebnis

Verordnung
. Geltungsbereich

Il Erganzendes Recht
Il Schutzobjekte und Schutzziel

V. Schutzbestimmungen 4

V. Bauliche Massnahmen S

VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung

VIL. Anmerkung im Grundbuch

VIII. Plane

IX. Inkrafttreten

X. Rechtsschutz

XI. Publikation S
XIlI. Nachfihrung Inventar

XII. Mitteilung
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Schutzverordnung
C Schutzmassnahme Zentrum Geroldswil
«Die Um- und Neubauten binden sich gut in das Zentrum
CA st e ein .unc_l erganzen es massvoll_. Insgesamt t?fas_ttlachen d|e_
C.2 Wahl der Massnahme projektierten Eingriffe durch eine grosse Prazision und eine
C.3 Abwaguing daraus resultierende, selbstverstandliche Leichtigkeit im
C4 Ergebnis ]
Umgang mit dem Baudenkmal.

Verordnung Aus d!esen Qrﬂnden erachtet die kantonale F)enkmalpﬂege
. Geltungsbereich das Richtprojekt von Baumberger & Stegmeier als
. Ergéinzendes Recht _ vertraglich mit dem Schutzobjekt. Als rechtliche Grundlage
Il Schutzobjekte und Schutzziel . . . .
v Schutzbestimmungen zum Bauprojekt wird ein privater Gestaltungsplan
V. Bauliche Massnahmen «Gemeindezentrum Teil 1» erstellt, der die Sicherstellung
VI. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung : : - 2 :
Vil Anmerkung im Grundbuch einer archltektqmsch ur_ld stadtepaullch_ beso_nders gut
VI Plane gestalteten Weiterentwicklung eines Teilbereichs des
;‘- gkfi‘;mef”i bestehenden Zentrums, welche im Einklang mit den Zielen

. ecnisscnutz . .

X|. Publikation des Erhalt und der Sanierung des Schutzobjektes stehen,
XII. Nachfuhrung Inventar bezweckt. Dieser Gestaltungsplan ist Anlass der
Xl Mitteilung

17. August 2020

vorliegenden Schutzverordnung.»
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A Gestaltungsplane
Stephan Schubert,
Planpartner AG, Zlrich

17. August 2020 Dialogveranstaltung Baufeld Hotel 30



<

Geroldswil

Gestaltungsplane <

AZiele des Gestaltungsplans
- Erlangung Rechtssicherheit
- Vereinfachung Umsetzung Bauvorhaben
- Qualitatssicherung
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Gestaltungsplan T Instrument / Bestandtelle

(it Kanton Zrich
Gemeinde Geroldswil
Privater Gestaltungsplan
«Gemeindezentrum Teil 1»
Mit offentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 ff PBG
;
e oo
Vorschriften [
Fassung fur die offentiiche Auflage
I
‘Grundeigentimer.
o —— G S
eroldswil
S —— St
Von der =
de Geroldswil
[ Gestaltungsplan
‘Gemeindeprasident: Gemeindeschreiber o
indezentrum Teil 1»
- lcht aemaiss Art. 47 RPV,
. e (Fassung fir die 6ffentliche Auflage)
Veon der Baudirektion genehmigt am: . A
Fur die Baudirektion: Aazam
e i |
BDV Nr. ! A rzams - . # “
) s —— Ci s
Erstellungs- und Druckdatum: 16. April 2019 f ; ; - J]: £ #
M s i g y
SN— preT | | - .|  I— m At
PLANPARTNER A G [3 ANUNG STADTERAL ENTWICKLUNG o e . e v 1 i 2
WEINE BEINER - URS BRONGEER - LARS KUNDERT - RS MEIES ORI MR e S e ——— [ TR
= = Koominatenvuczeicheis Baxbareicha {.VS5)
il EEE DEE | E | B | s
- PlEEE B =
= OESETT [(AXEIENA  #AUMPLANUNG STADTESAU ENTWICKLUNG
HEINZ BEINER - URS BRONGGER - LARS KUNDERT - URS MEIER - STEPHAN SCHUBERT - CHRISTOPH STAHELI
(OBERE ZAUNE 12 CH- 8001 ZORICH TEL 441 (0)44 250 58 80 FAX +41 {0)44 250 58 81 www.planpartner.ch

17. August 2020 Dialogveranstaltung Baufeld Hotel 32



<

Geroldswil

Gestaltungsplan 117 Planinhalt <

Festlegungen
Perimeter
S — Verkehrsbaulinie suspendiert

[ Baubereich

2, Bereich Dachaufbauten (Lage schematisch)

NN Bereich Terrasse

Kellerzugang (Lage schematisch)
77777/  Bereich Innenhof

Bereich Aussenraum
. ‘ Baumreihe (Lage schematisch)

I Arkadenbereich (Lage schematisch)
Eingangsbereich (Lage schematisch)
Ein- und Ausfahrt Sammelgarage (Lage schematisch)
Ein- und Ausfahrt Anlieferung (Lage schematisch)

Gedeckte Abstellanlage Velos (Lage schematisch)

Gedeckte Abstellanlage Kinderwagen (Lage schematisch)

SIS G

Fusswegverbindung (Lage schematisch)
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Gestaltungsplan 21 Planinhalt <

Festlegungen
Perimeter
—/~ = Verkehrsbaulinie suspendiert

Bereich Poststrasse

[ Baubereich

777, Bereich Dachaufbauten (Lage schematisch)
NN Bereich Terrasse

I11111l]  Bereich Aussenraum iiberdacht

Bereich Dorfplatz

ROSOBAS Bereich Vorplatz Kirche

Bereich Aussenraum

ON®) Baumreihe (Lage schematisch)
I1111I]|]  Arkadenbereich (Lage schematisch)
VA Ein- und Ausfahrt Sammelgarage (Lage schematisch)
VA Ein- und Ausfahrt Anlieferung (Lage schematisch)
—WVA—  Zufahrtbereich (Lage schematisch)
E] Abstellplatze Personenwagen (Lage schematisch)

Gedeckte Abstellanlage Velos (Lage schematisch)

S= Fusswegverbindung (Lage schematisch)
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Gestaltungsplan 1 & 2 <
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Gestaltungsplan i Bauen (1) eroldswi

S

@ B BF 2: BG Schonheim
() rﬁ@ - - BF 3: Reformierte Kirche
Sl

Sl = e Grundprinzip 1:
~E5 .E}{; h - Definition oberirdischer
BESh ol 8Es o Fussabdruck
=l U9 YT _unabhangige Baubereiche
[ L lr—HLlﬁ g RS ﬂ Ji9

] | - - BF 1: Punktneubau

% BF 4: Gemeinde
1
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+423.5

| | v —
" | |
——lt ]
e A | m
[ Bestand Zentrum [ Richtprojekt Neubau [  Volumenstudie Baubereich A
[] Gebaudemantel 7, Dachaufbauten

AGrundprinzip 2:
- Fussabdruck + Gebaudehodhe = Gebaudemantel

A Grundprinzip 3:
: Unterirdisch kann Uberall gebaut werden
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Gestaltungsplan i Erschliessung <

- Fusswegverbindungen
Parkierung
Velos

e r
===
a 3 %
. | s
' S
i 1 ] P
Dorfplatz : o

C - el =

_

/}/‘%‘
.‘1\\/
2

B

_
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S
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/
&/
g/
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/9

q
i
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0 21
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Gestaltungsplan T Aussenraum <
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Gestaltungsplan i Qualitatssicherung (Auszug) ™

Zweck: Eine architektonisch und stadtebaulich besonders gut

gestaltete Weiterentwicklung im Einklang mit den Zielen des
Schutzobjektes.

Gestaltung: Bauten, Anlagen und Aussenraum sind so zu
gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.
Dies qilt auch far Dachflachen, Farbgebung und Materialisierung.

Arkaden: Arkadenbereichen sind mindestens 2,0 m tief und
dauernd offentlich zuganglich.

Freiraum: Dorfplatz und Vorplatz Kirche sind als Gffentliche

Freirdume mit einer hohen Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat
herzurichten.
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A Vorprojekt
Peter Baumberger,
Baumberger & Stegmeier Architekten AG, Zlrich
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Vorprojekt <

Zentrum Geroldswil / Modernes ldeal

Erun AR E%I_—]ﬁ
Bamee o T I ‘igﬁ

et

0
=

)
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Vorprojekt <

Zentrum Geroldswil/ Moderne Realitat
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Vorprojekt <

Konzept / Zentrum Dorfplatz heute
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Vorprojekt <

Konzept / Aufgabenstellung

./_//

Ideenperimeter
mit Volumenskizze
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Vorprojekt <
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